















































TITOLO II

DiscipLiNa URBANISTICA

CAPO UNICO

Criteri per la determinazione degli indici e dei parametri

Art. 22

Indici e parametri

L'utilizzazione delle aree, ai fini dell’edificazione consentita dallo
strumento urbanistico, anche in relazione alle destinazioni d'uso, & re-
golata dagli indici e dai parametri definiti nell’art. 23, riferiti ai tipi
edilizi descritti nello strumento urbanistico stesso.

Art. 23

Definizioni degli indici e dei parametri

1. INDICE DI FABBRICABILITA TERRITORIALE. E il rapporto (mc/mq)
fra 1l volume, come definito al seguente numero 11, realizzabile in una
zona che lo strumento urbanistico vigente destina ad insediamento abi-
tativo o produttivo, e la superficie della zona stessa.

» Si applica soltanto in sede di attuazione dello strumento urba-
nistico, nell’ambito degli insediamenti unitari da esso definiti.

2. 3. 4. 5. ATTRezZATURE. Le aree per listruzione, le attrezza-
ture d’interesse comune, gli spazi pubblici attrezzati e i parcheggi
pubblici debbono essere riservati in sede di attuazione dello stru-
mento urbanistico, nell'ambito degli insediamenti unitari da esso
previsti.

6. DESTINAZIONI D'UsO. Per ogni zona sono stabilite, dallo stru-
mento urbanistico, una o pii destinazioni d’uso specifiche. Non pos-
Sono essere consentite altre destinazioni.

7. INDICE DI FABBRICABILITA FONDIARIA. I il rapporto (mc/mq) fra
il volume realizzabile e I'area da edificare, escluse le sedi viarie, anche
se private o da cedere al Comune,
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8. SUPERFICIE MINIMA DEL LOTTO. Dove & stabilito questo para-
metro si intende per superficie del lotto quella di cui all'indice d1 fab-
bricabilitd fondiaria.

9. INDICE DI COPERTURA. E il rapporto tra la superficie copribile e
la superficie del lotto. Deve essere misurato considerando per superficie
del lotto quella di cui all’indice di fabbricabilitd fondiaria, e per super-
ficie copribile la proiezione sul terrenc della superficie lorda del piano
di maggiore estensione, con esclusione dei soli aggetti costituiti da bal-
coni ¢ da pensiline,

10, Avtezze. L’altezza delle pareti di un edificio non pud superare
i limiti fissati per le singole zone dallo strumento urbanistico o da
particolari norme vigenti (9), ad eccezione dei soli volumi tecnici, pur-
ché siano contenuti nei limiti strettamente indispensabili e costituiscano
una soluzione architettenicamente compiuta. Siintende per parete esterna
ogni superficie esterna con inclinazione superiore al 100%. L'altezza di
una parete esterna & Ja distanza verticale misurata dalla linea di tetra
(definita dal piano stradale o di sistemazione esterna dell’edificio) alla
linea di copertura (definita dal coronamento del parapetto pieno del
terrazzo di copertura, o, in mancanza, dal piano del medesimo terrazzo;
per gli edifici coperti a tetto, dalla linea di gronda del tetto, o, se que-
sto ha pendenza superiore al 359%, dai due terzi della proiezione ver-
ticale del tetto).

Quando le due linee suddette non siano orizzontali si considera la
parete scomposta in elementi quadrangolari e triangolari, o mistilinei,
¢ per ogni elémento si considera la media delle altezze; la maggiore di
tali altezze, per ciascuno degli elementi di cul sopra, non potra perd
superare del 209, né di due metri, 'altezza massima consentita. L’al-
tezza di una parete in ritiro & misurata dalla linea di terra ideale che
si ottiene collegando i due punti nei quali il piano della parete incon-
tra il perimetro esterno dell’edificio in corrispondenza del piano stra-
dale o di sistemazione esterna, o, in mancanza, il piano di raccordo fra
le due strade o sistemazioni esterne pid vicine.

11. VoLume. E quello del manufatto edilizio o dei manufatti edi-
lizi che emergono dal terreno sistemato secondo il progetto approvato,
con esclusione dei volumi porticati ‘se destinati ad uso collettivo. E
compreso, perd, il volume relativo al parcheggio obbligatorio ai sensi
delle leggi vigenti (10), se coperto.

12. NumEero DEI PiaNI. Dove esiste questo parametro si intende il
numero di piani fuori terra, compreso l’eventuale piano in ritiro ed il
seminterrato, se abitabile al sensi del seguente art. 34,

13. 14. Distacco Fra cL EprFict. E la distanza minima fra le
protezioni verticali dei fabbricati, misurata nei punti di massima spor-
genza.
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E stabilito in rapporto all’altezza degli edifici, ed & fissato altresi
"un minimo assoluto.

Le norme relative ai distacchi fra gli edifici si applicano anche alle
pareti di un medesimo edificio nen prospicienti spazi interni.

15. 16. Distacco par cONFINI E la distanza fra la proiezione del
fabbricato, misurata nei punti di massima sporgenza, e Ia linea di con-
fine.

‘E stabilito in rapporto all’altezza degli edifici, ed & fissato altresi
un minimo assoluto.

17. Accessorr. Dove consentiti saranno ad un solo piano, ed adi-
biti al servizio dell’edificio principale.

La cubatura degli accessori sard conteggiata ai fini del volume mas-
simo realizzabile e non dovrd superare la percentuale — in rapporto
al predetto volume — stabilita nella tabella dei tipi edilizi.

18, LUNGHEzZA MASSIMA DEI PROSPETTL I la pit lunga delle proie-
zioni di un prospetto continuo, anche se a pianta spezzata o mistilinea.

19. Spazi INTERNI AGLI EDIFICI. Si intendono per spazi interni le
aree scoperte circondate da edifici per una lunghezza superiore ai 3/4
del perimetro. o

Sono classificati nei seguenti tipi:

a) Ampio cortile. Si intende per ampio cortile uno spazio in-
terno nel quale la normale minima libera davanti ad ogni finestra &
superiore a tre volte P’altezza della parete antistante, con un minimo
assolute di m 25,00.

b) Patio. Si intende per patio lo spazio interno di un edificio ad
un solo piano, o all'ultimé piano di un edificio a’ pid piani, con normali
- minime non inferiori a m 6,00, ¢ pareti circostanti di altezza non su-
periore a m 4,00.

c¢) Cortile. Si intende per cortile uno spazio interno nel quale
la normale libera davanti ad ogni finestra & superiore a m 8,00 ¢ Ia
superficie del pavimento superiore a 1/5 di quella delle pareti che la
circondano.

@) Chiosirina. Si intende per chiostrina uno spazio interno di
superficie minima superiore a 1/8 di quella delle pareti circostanti, le
quali non abbiano altezza superiore a m 20,00 e con una normale mi-
nima davanti ad ogni finestra non inferiore 2 m 3,00.

20. INDICE DI PIANTUMAZIONE. Indica il numero di piante d’alto
fusto (nfha) prescritto per ogni ettaro nelle singole zone, con l'even-
tuale specificazione delle essenze.
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TITOLO II1

DiSCIPLINA DELLA FABBRICAZIONE

CAPO 1

Aspetto dei fabbricati ed arredo urbano

Art. 24

Campionature

E facoltd della Commissione edilizia di richiedere — in sede di
esame dei progetti di edifici di particolare importanza, oppure di inte-
resse ambientale o paesistico — i campioni delle tinte e dei rivesti-
menti, :

In ogni caso & obbligatorio il tempestivo deposito in cantiere dei
campioni delle tinte e del rivestimenti, onde consentire alle autoritd di-
controllo la verifica della rispondenza di tali elementi alle indicazioni
contenute nel progetto approvato e nella licenza di costruzione.

Art. 25

Aspetto e manutenzione deghi edifici

Gli edifici sia pubblici che privati, ¢ le eventuali aree a servizio
degli stessi, devono essere progettati, eseguiti ¢ mantenuti in ogni loro
parte, compresa la copertura, in modo da assicurare l'estetica e il de-
coro dell’ambiente. '

Nelle nuove costruzioni o nella modificazione di edifici esistenti,
tutte le pareti esterne prospettanti su spazi pubblici e privati, anche se in-
terni all’edificio, € tutte le opere ad esse attinenti (finestre, parapetti, ecc.)
devono essere realizzate con materiali e cura di dettagli tali da garan-
tire la buona conservazione delle stesse nel tempo.

" Nelle pareti esterne, come sopra definite, ¢ vietato sistemare tubi
di scarico, canne di ventilazione e canalizzazioni in genere, a meno che
il progetto non preveda una loro sistemazione che si inserisca armoni-
camente e funzionalmente nelle pareti con preciso carattere architettonico.
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- Le tubazioni del gas, telefoniche ed elettriche non devono essere
poste sulle pareti esterne se non in appositi incassi, tali da consentire
una idonea soluzione architettonica.

Ogni proprietario ha I'obbligo di mantenere ogni parte del proprio
edificio in stato di normale conservazione, in relazione al decoro e al-
Pestetica dell’ambiente. :

Ogni proprietario ha Pobbligo di eseguire i lavori di riparazione,
ripristino, intonacatura e ricoloritura delle facciate e delle recinzioni.

Quando le fronti di un fabbricato sono indecorose, il sindaco, sen-
tita la Commissione edilizia, ordina al proprietario di eseguire i neces-
sari lavori di cui al precedente comma entro un termine non supe-
riore a mesi tre, decorso il quale i Javori sono eseguiti d'ufficio.

Per il recupero delle spese relative si applicano le disposizioni di
legge vigenti (11).

Art. 26
Agpgetti e sporgenze

Negli edifici e sui muri fronteggianti il suolo pubblico o di uso
pubblico, sono vietati:

a) aggetti e sporgenze superiori 2 cm 5 fino all’altezza di m 2,20
dal piano del marciapiede, ¢ aggetti superiori a cm 20 fino alla quota
consentita per i balconi ;

b) porte, gelosie e persiane che si aprono all’esterno ad un’altezza
inferiore 2 m 2,20 dal piano stradale, se la strada & fornita di mar-
ciapiede, ed a m 2,50 se la strada ne & priva.

I balconiinaggetto e e pensiline sulle strade pubbliche o private sono
ammiessi solamente quando dette strade abbiano una larghezza non infe-
riore a m 8,00, 0 a m 6,00 se la fabbricazione & consentita su un solo lato.
»  L’aggetto, in ogni suo punto, non pud essere ad altezza inferio-
re a m 3,50 dal piano di marciapiede, o a m 4,50 dal piano stradale,
se non esiste marciapiede di larghezza superiore a quella dell’aggetto.

Tali altezze vanno misurate in corrispondenza del punto pit basso
del profilo dell’aggetto.

I balconi non debbono sporgere dal filo del fabbricato pid del de-
cimo della larghezza della strada o del distacco.

I balconi totalmente chiusi (bow-windows), o con alcuni lati chiusi,
sono ammessi soltanto nelle costruzioni arretrate dal filo stradale o pro-
spettanti su spazi pubblici di larghezza non inferiore a m 12,00, e sono
sottoposti alle stesse limitazioni previste per i balconi aperti.

I balconi chiusi non sono ammessi ad una distanza inferiore dal
confine laterale pid vicino di almeno m 3,00. Se la superficie frontale
di esst supera 1/3 della superficie della facciata, le distanze dal confine
vengono computate dal filo esterno del corpo aggettante.
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Dove lo strumento urbanistico vigente limiti la superficie dei bal-
coni, I'eventuale superficie eccedente il limite suddetto si conteggia come
superficie coperta. :

Art. 27

Arredo urbano

L’esposizione anche provvisoria al pubblico di mostre, vetrine, ba-
cheche, insegne, emblemi commerciali e professionali, iscrizioni, pitture,
fotografie, cartelli pubblicitari, ecc., & subordinata in tutto il territorio
a licenza da parte del sindaco.

Gli interessati dovranno farne domanda presentando un disegno
firmato da cui risulti definita l'opera che si vuole realizzare, con la
precisazione, anche attraverso opportuni dettagli, dei materiali e colori
da impiegare, nonché di ogni particolare costruttivo. Dovra inoltre es-
.sere dimostrato, attraverso schizzi prospettici o fotomontaggi, I'inseri-
mento dell'opera nell’ambiente architettonico o paesistico.

E tassativamente vietata ogni opera o iscrizione che nuoccia al de-
coro dell’ambiente, turbil'estetica, alteri elementi architettonici o limiti la
visuale di sfondi architettonici o paesistici, o il diritto di veduta dei vicini.

L’installazione dovri essere fatta, in ogni caso, in modo da permet-
tere la massima facilita di pulizia e manutenzione. :

In caso di riparazione o modifiche di marciapiedi o del piano stra-
dale che richiedano Ia temporanea rimozione di mostre, vetrine od altri
oggetti occupanti il suolo o lo spazio pubblico, gli interessati sono
obbligati ad eseguire la rimozione e la ricollocazione # situ, con le mo-
difiche resesi necessarie, a tutte loro spese e responsabilitd.

Ove non ottemperino il sindaco potrd ordinare la rimozione d'uf-
ficio a loro spese.

Agli edifici & imposta la servitd di apposizione dei numeri civici
e delle targhe o tabelle indicanti il nome delle vie o delle piazze.

L’apposizione e la conservazione dei numeri civici e delle targhe
stradali sono, a norma di legge, a carico del Comune.

I proprietari dei fabbricati su cui sono apposti numeri civici o
targhe sono tenuti al loro ripristino quando siano distrutti o danneg-
giati per fatti ad essi imputabili.

1l proprietario & tenuto a riprodurre il numero civico’ in modo ben
visibile sulle mostre o tabelle applicate alle porte quando queste occu-
pino interamente la parte della parete all'uopo destinata.

Negli edifici sulla cui copertura siano installate o debbano instal-
larsi pid antenne radio o televisive, il sindaco ha la facoltd di prescri-
vere un’unica antenna centralizzata.

La concessione dell’autorizzazione delle opere di cui 2i commi pre-
cedenti nelle zone demaniali o soggette a particolari vincoli sard rila-
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sciata previa intesa con le autoritd competenti, ai sensi delle norme vi-
genti (12).

Quando non nuocciano al libero transito o non impediscano la vi-
suale in danno dei vicini il sindaco puo autorizzare, dietro pagamento
della relativa tassa e con l'osservanza delle condizioni che riterrd op-
portune caso per caso, l'apposizione a porte e finestre di tende agpet-
tanti sullo spazio pubblico.

Le tende, le loro appendici ed i loro meccanismi non possono es-
sere situati ad altezza inferiore a m 2,20 dal marciapiede. Sono vietate
le appendici verticali anche in tele o in frangia che scendano al disotto
di m 2,20 dal suolo, salvo casi speciali in cui una minore altezza, a
giudizio del tecnico comunale, non nuoccia al decoro della localitd né
alla Lbertd di transito e visuale.

Tutto quanto costituisca o completi la decorazione architettonica
dei fabbricati, i frammenti antichi, le lapidi, gli stemmi, le mostre, i
graffiti e qualsiasi altra opera di carattere ornamentale o che abbia
forma o interesse storico non potrd essere asportato, spostato o comun-
que modificato senza la preventiva autorizzazione del Comune e, nei
casi previsti dalle disposizioni vigenti (4), della Soprintendenza ai mo-
numenti.

Nel caso di demolizione o trasformazione di immobili, i1 sindaco
potra prescrivere che gli oggetti su menzionati, anche se d proprietd
prlvata, siano convenientemente collocati nel nuovo edificio o in luoghl
prossimi o conservati in raccolte aperte al pubblico, o effettuare tutti
i rilievi o calchi che ritenga opportuno nell'interesse della cultura
pubblica.

CAPO II

Norme igieniche

Art. 28
Spazi interni agli edific

Negli spazi interni definiti dall’art. 23/19 come «ampio cortile»
e «patio » possono affacciare ambienti di qualunque destinazione ; nel-
'ampio cortile possono esservi costruzioni ad un piano per attrezzature
di pertinenza degli edifici.

Negli spazi interni definiti dall’art 23/19 come ¢ cortile » pOSSono
affacciare disimpegni verticali e orizzontali, depositi, locali igienici e
cucine, con esclusione degli ambienti per ab1taz10ne ufficio, lavoro, in-
segnamento, ricreazione, cura.

Non sono consentite nei cortili costruzioni parziali, ma solo la to-
tale copertura ove siano rispettati i limiti di densitd fondiaria e di vo-
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lume prescritti. L’uso di parcheggio coperto o autorimessa in’cortile
& consentito ove intervenga il nulla osta dell’autoritd sanitaria e dei vi-
gili del fuoco. Non sono consentiti muri di recinzione di zone del cor-
tile, se non completamente traforati o translucidi, e per I'altezza del solo
piano terreno.

Negli spazi interni definiti dall’art. 23/19 come « chiostrine 5 pos-
sono affacciare soltanto disimpegni verticali o orizzontali e locali igie-
nici. Nelle chiostrine non vi possono essere né sporgenze, né rientranze.
Tutti gli spazi interni devono essere accessibili da locali di uso comune.

Salvo che nelle chiostrine, sono ammesse parziali sistemazioni a
giardino ; tutte le rimanenti superfici dovranno essere regolarmente pa-
vimentate, assicurando in ogni caso lo smaltimento delle acque me-
diante opportune pendenze e fognoli sifonati.

Art. 29
Uso dei distacchi tra fabbricati .

I distacchi esistenti tra fabbricati possono essere utilizzati soltanto
per giardini, parcheggi o rampe di accesso a parcheggi. In ogni caso
deve essere prevista una efficiente protezione dell’edificio dall'umidita
del terreno ed un adeguato smaltimento delle acque.

Art. 30

Convogliamento acque luride

Non & consentita la costruzione di pozzi neri od impianti di fogne
perdenti. Nella richiesta di licenza di costruzione, o di autorizzazione
a lottizzare aree a scopo edilizio, debbono essere proposti sistemi di
convogliamento con totale o parziale depurazione delle acque luride, ove
la fognatura non esista o non possa raccogliere i liquami non depurati
a causa di insufficiente sezione oppure di difficoltd di smaltimento. Sono
consentiti i sistemi di convogliamento e depurazione costituiti da ele-
menti prefabbricati, previo parere dell’ufficiale .sanitario. Non sono am-
missibili i sistemi di convogliamento e depurazmne di fattura artigia-
nale, costruiti ¢z loco.

Art. 31
Scale
Ogni rampa di scala dovrd avere una larghezza utile non inferiore
ad un cm per ogni 300 mq di Superﬁcle lorda servita, con un minimo

di 100 cm per le scale che servano pid di una unita unmoblhare salvo
che norme specifiche richiedano dimensioni maggiori.
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L’ambiente delle scale deve essere illuminato e ventilato dall’esterno ;
le scale che servono edifici con due soli piani fuoriterra possono essere
illuminate artificialmente ed aereate con dispositivi meccanici.

Art. 32

Formi, focolar, camini, condotti di calore, canne fumarie

Il nulla osta dei vigili del fuoco & indispensabile per la conces-
sione della dichiarazione di abitabilitd o di agibilith di cui all’art. 21
del presente regolamento ogni qualvolta un edificio contenga impianti
di uso artigianale od industriale, oppure di riscaldamento centralizzato
di qualsiasi tipo, salvo che con funzionamento completamente elettrico.

Gli impianti di riscaldamento devono, altresi, ottemperare alle leggi
e regolamenti vigenti (2).

Tanto gli impianti collettivi di riscaldamento che quelli singol,
nonché gli scaldabagni a gas e le stufe, cucine, focolai e camini, deb-
bono essere muniti di canne fumarie indipendenti, prolungate per al-
meno un metro al disopra del tetto o terrazza; la fuoruscita di fumi
deve verificarsi a non meno di 10 m da qualsiasi finestra a quota uguale
o superiore. Le canne fumarie non possono essere esterne alle mura-
ture o tamponature se non costituenti una soddisfacente-soluzione ar-
chitettonica, né possono essere contenute in pareti interne confinanti
con stanze di abitazione. I camini degli impianti artigiani od industriali
debbono essere muniti di apparecchiature fumivore, riconosciute dall'uf-
ficiale sanitario idonee ad evitare l'inquinamento atmosferico, nonché
dai vigili del fuoco per quanto di competenza (2).

Art. 33

. Piani interrati

I piani risultanti, a sistemazione realizzata, totalmente al di sotto
del livello delle aree circostanti al fabbricato, non possono essere adibiti
'ad abitazioni, uffici o qualsiasi altro uso che comporti la permanenza
anche solo diurna di abitanti, fatta eccezione per gli addetti a magaz-
zini o ad autorimesse. Per i locali da adibire ad autorimessa efo ad im-
pianti di riscaldamento, aria condizionata e simili dovranno essere rispet-
tate tutte le norme specifiche vigenti (13). Se il deflusso delle acque di
scarico del fabbricato non avviene a quota inferiore a quello dei piani
interrati, dovrd essere installato un sistema di sollevamento delle acque
stesse, che, a giudizio dell’'ufficiale sanitario, sia tale da evitare qual-
siasi inconveniente di carattere igienico. L’aereazione dei locali inter-
rati deve essere tale da assicurare sufficiente ricambio -d’aria.
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Art. 34

Piani seminterrati

I piani risultanti, a sistemazione realizzata, parzialmente al disotto

del livello delle aree circostanti il fabbricato, possono essere adibiti ad .
abitazioni, ufhici, ecc., soltanto se in nessun punto il pavimento di ogni
locale & a quota inferiore a un metro rispetto alla quota pid alta delle
sistemazioni esterne, e I'altezza utile netta interna ¢ almeno di m 3,00,
salvo le magpiori altezze prescritte (13) per particolari destinazioni d’uso.

Per il deflusso delle acque del fabbricato valgono le norme di cui
all’art, 33.

Art, 35

Piani terreni

I piani terreni, se adibiti ad abitazioni o uffici, e se privi di sot--
tostante piano seminterrato, debbono essere rialzati almeno di.cm.50
ddl livello delle aree circostanti il fabbricato a sistemazione realizzata
ed avere 1l pavimento isolato con materiali riconosciuti idonei dall’uffi-
ciale sanitario; la loro altezza interna utile non deve essere inferiore a
m 3,00.

I piani terreni adibiti ad autorimesse, laboratori, negozi, luoghi
di riunione di uso pubblico, devono avere altezza utile netta non infe-
riore a m 3,50, salvo diverse prescrizioni di norme specifiche.

I piani terreni adibiti ad autorimesse per una sola vettura o a depo-
sito motocicli o carrozzine possono avere altezza utile netta di m 2,30.

Art. 36

Piani sotiotetto

I piani sottotetto possono essere adibiti ad abitazioni o ufficy,
se l'altezza media utile & di m 2,80 e I'altezza minima non inferiore
a m 2,30, e se l'isolamento delle coperture & realizzato con camere
d’aria o con materiali coibenti tali da assicurare una temperatura uguale
a quella dei piani sottostanti. La dichiarazione di abitabilitd o agibilita
&, percid, condizionata al rilievo delle temperature da parte dell’ufficiale
sanitario. '

Art. 37
Norme comuni a tutti i piani abitabili

In tutti 1 piani abitabili la superficie delle finestre deve essere non
inferiore a 1/8 della superficie del pavimento con un minimo di mq 0,80,
Almeno la metd della superficie delle finestre deve essere apribile, Per
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i piani abitabili per cui non & stato prescritto nei precedenti articoli
un minimo di altezza utile netta, il rispetto di tale rapporto si riferisce
ad altezze superiori a m 3,00; Paumento di tale rapporto a 1/6 con-
sente di ridurre I'altezza interna da m 3,00 a m 2,70. I rapporto tra
pavimento e superficie delle finestre non & obbligatorio soltanto per i
disimpegni di lunghezza inferiore a2 m 6,00 e superficie inferiore a
m 7,20,

Le cucine non devono avere superficie inferiore a mq 5,00, e i
vani abitabili non inferiore a mgq 8,00.

Soltanto negli edifici destinati ad abitazione collettiva, su conforme
parere dell'ufficiale sanitario; da esprimersi in sede di esame del pro-
getto, sono consentiti I'accesso diretto ai locali igienici dalle stanze da
letto e l'aereazione artificiale dei medesimi. '

Art. 38

Fabbricati in zona rurale

I fabbricati in zona rurale debbono rispettare le norme igieniche di
cui ai precedenti articoli, e debbono, inoltre, seguire le norme contenute
nelle leggi vigenti (14) per quanto si riferisce agli accessori quali
ricovero per animali, fienili, pozzi, concimaie, fosse settiche od im-
pianti di depurazione. :

In ogni caso i pozzi devono essere posti a monte delle abitazioni,
e le fosse settiche a valle, assieme alle concimaie ed ai ricoveri per ani-
mali. Se la posizione della falda freatica non consente tale disposizione
¢ comunque prescritto che la fossa settica, i ricoveri per animali e le
concimaie siano posti a valle del pozzo, ende evitare inquinamenti. Le
distanze minime delle finestre dell’abitazione rurale dai fabbricati ac-
cessori o dalle porte o finestre dei locali adibiti a stalle o simili & di
m 10,00. La dichiarazione di abitabilita o di agibilitd pud essere subor-
dinata all'esecuzione di eventuali migliorie delle condizioni igieniche
e di sicurezza, indicate dall'ufficiale sanitario o .dai vigili del fuoco.

Art. 39
Migliorie igieniche ai fabbricati esistenti

Nei fabbricati esistenti, entro due anni dall’approvazione del pre-
sente regolamento, debbono essere apportate le migliorie che risulte-
ranno indispensabili. Tali migliorie comiprendono almeno P’eliminazione
di locali igienici pensili o comunque esterni alle abitazioni, e la dota-
zione per ogni unit di abitazione di un locale igienico aereato secondo
le norme di cui ai precedenti articoli. L'ufficiale sanitario pud dichia-
rare inabitabile, ai sensi delle leggi vigenti (15), le unith di abitazione
che non raggiungano a suo giudizio un livello igienico accettabile.
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CAPO III

Norme relative alle aree scoperte

Art, 40
Manutenzione delle aree

Tutte le aree destinate all’edificazione ed ai servizi dallo strumento
urbanistico e non ancora utilizzate, e quelle di pertinenza degli edifici
esistenti, debbono essere miantenute in condizioni tali da assicurare il
decoro, l'igiene e la sicurezza pubblica.

Il sindaco potrd emanare i provvedimenti necessari per assicurare
il rispetto di tali condizioni sotto comminatoria dell’esecuzione d'ufficio
a spese del proprietario inadempiente. :

Art. 41
Depositi su aree scoperte

I depositi di materiali su aree scoperte sono ammessi soltanto previa
autorizzazione di cui all’art. 17. L’autorizzazione specificherd le opere
che dovranno essere eseguite per assicurare l'igiene, il decoro e la si-
curezza pubblica.

In caso di depositi eseguiti senza autorizzazione, il sindaco potrd
promuovere i provvedimenti necessari al rispetto di tali condizioni sotto

comminatoria dell’esecuzione d'ufficio a spese del proprietario inadem-

piente.

CAPO IV
Norme di buona costruzione

Art, 42
Stabilita "e sicurezza delle nuove costruzioni

Per ogni costruzione dovranno essere osservate le norme € prescri-
zioni fissate dalle leggi vigenti in materia di stabilitd delle fondazioni

e delle costruzioni (16) — con particolare riferimento alle norme anti-
sismiche — nonché di sicurezza degli impianti tecnologici.
Art. 43

Stabilita e sicurezza degli edifici esistenti

I proprietari di edifici hanno I'obblige di provvedere alla manu-
tenzione di essi in modo che tutte le loro parti mantengano costante-
mente i requisiti di stabilita e di sicurezza richiesti dalle norme vi-

genti (16).

[
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Quando un edificio o parte di esso minacci rovina dalla quale possa
derivare pericolo alla pubblica incolumits, il sindaco, sentito il tecnico
comunale, potra ingiungere la pronta riparazione o la demolizione delle
parti pericolanti, fissando le modalitt del lavoro da eseguire e asse-
gnando un termine preciso per Pesecuzione del lavoro stesso, sotto com-
minatoria dell’esecuzione d’ufficio a spese del proprietario o dei pro-
prietari inadempienti.

La manutenzione delle aree di proprieta privata, anche se desti-
nate a strade, piazze o spazi di uso pubblico, & a carico dei pro-
prietari fino a quando non siano perfezionate le pratiche di espropria-
zione, cessione od acquisizione. :

CAPO V

Uso di suolo, spazio e servizi pubblici

Occupazione temporanea o permanente di spazio o suolo
o sottosuolo pubblico

 E vietato occupare, anche temporaneamente, il suclo o lo spazio
pubblico senza preventiva autorizzazione specifica del sindaco, il quale
puo accordarla, sentita la Commissione edilizia e dietro pagamento della
relativa tassa, quando ritenga occupazione stessa non contrastante con
il decoro cittadino e non dannosa per la pubblica igiene e incolumita.

Il sindaco, sentita la Commissione edilizia, potra anche consentire
'occupazione permanente di suole pubblico per costruzionl, quando
essa conferisca decoro al fabbricato che deve sorgere e sempre che
lo consentano le condizioni delle proprietd confinanti e Tesigenza della
viabilita,

Alle stesse condizioni pud consentirsi la creazione di interca-
pedini coperte sotto il suolo stradale e I'occupazione permanente di spa-
zio pubblico con sporgenze e halconi, secondo le norme di cui al pre-
cedente art. 26.

E vietato eseguire scavi o rompere il pavimento di strade pubbliche
o aperte al pubblico transito per piantarvi pali, immettere o restaurare
condutture nel sottosuolo, costruire o restaurare fogne o per qualsi-
voglia altro motivo, senza specifica autorizzazione del sindaco, in cui
siano indicate le norme da osservarsi nell’esecuzione dei lavori, compresi
quelli di ripristino. '

11 rilascio della suddetta autorizzazione & subordinate al pagamento
della relativa tassa ed al versamento del deposito di garanzia da effet-
tuarsi presso la tesoreria del Comune, e sul quale il Comune ayra
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piena facoltd di rivalersi delle eventuali penali e delle spese non rim-
borsate dagli interessati, - )

11 sindaco potra, sentita la Commissione edilizia, concedere Foccu-
pazione del suolo o del sottosuolo stradale, con impianti per servizi
pubblici di trasporto o con canalizzazioni idriche, elettriche, ecc., oltre
che con chioschi, il cui progetto dovrd, perd, rispettare le norme det-
tate al Titolo I, Capo IIL ,

Il concessionario in tal caso, oltre al pagamento della tassa pre-
scritta per l'uso del suolo pubblico, & tenuto ad osservare sotto la
sua personale responsabilitd tutte le necessarie cautele perché il suolo
stesso non subisca danneggiamenti e perché non sia in alcun modo in-
tralciato o reso pericoloso il pubblico transito, ‘

Art. 45

Rinvenimenti e scoperte

Ferme restando le prescrizioni delle vigenti leggi (4) sull’obbligo
di denuncia alle autorith competenti da parte di chiunque compia sco-
perte di presumibile interesse paleontologico, storico-artistico o archeo-
logico, il committente, il direttore e 1’assuntore dei lavori sono tenuti
a segnalare immediatamente al sindaco i ritrovamenti aventi presumibile
interesse pubblico che dovessero verificarsi nel corso dei lavori di qual-
siasi genere.

La disposizione di cui al comma precedente si applica anche nel
caso di reperimento di ossa umane. '

Le persone di cui al primo comma sono tenute ad osservare e
fare osservare tutti quei provvedimenti che il sindaco ritenesse oppor-
tuno disporre in conseguenza di tali scoperte, in attesa delle definitive
determinazioni delle competenti autoriti.

Art, 46
Uso di scarichi e di acque pubbliche

I luoghi per gli scarichi pubblici sono stabiliti dal tecnico comu-
nale, sentito l'ufficiale sanitario, e di essi & data indicazione nella Ii-
‘cenza di cui all'art. 6/c.

I materiali scaricati dovranno essere sistemati e spianati, secondo
le indicazioni del tecnico comunale e, comunque, in modo da non de-
terminare cavitd od ineguaglianze che permettano il ristagno dell’acqua.

E vietato, senza speciale nulla osta del Comune, servirsi per i la-
vori dell’acqua defluente da fontane pubbliche o corrente in fossi e ca-
nali pubblici nonché deviare, impedire o comunque intralciare il corso
normale di questi ultimi. ’
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CAPO VI

. Garanzia della pubblica incolumita

Art. 47

Segnalazione, recinzione ed illuminazione della zona dei lavori

In tutti i cantieri di lavoro deve essere affissa, in vista del pub-

blico, una tabella chiaramente leggibile in cui siano indicati:

1) nome e cognome del proprietaric committente ed, eventual-
mente, amministrazione pubblica interessata ai lavori;

2) nome, cognome e titolo professionale del progettista e del di-
rettore dei lavori;

3) denominazione dell’impresa assuntrice dei lavori o indicazione
che 1 lavori sono eseguiti in economia diretta;

4) nome, cognome e qualifica dell’assistente;

5) una sezione schematica dell’edificio indicante il numero dei
piani in progetto.

Ogni cantiere dovra essere decorosamente recintato per I'altezza
indicata nella licenza e dotato di razionale latrina provvisoria.

Le recinzioni dovranno essere dotate in ogni angolo di lanterne
rosse, facilmente visibili a media distanza, mantenute accese, a cura del
responsabile del cantiere, durante I'intero orario della pubblica illumina-
zione stradale, ed avere porte apribili verso l'interno munite di serra-
ture o catenacci che ne assicurino la chiusura nelle ore di sospensione
dei lavori.

11 sindaco potra consentire l'esenzione dall’obbligo della recinzione
‘quando:

a) sl tratti di lavorl di limitata entita e di breve durata;
b) st tratti di Javori esclusivamente interni,

c) si tratti di tinteggiature, di prospetti, brevi opere di restauro
esterne, ripuliture di tetti;

d) ostino ragioni di pubblico transito.

Salvo nel caso di cui al punto b), tuttavia, dovranno essere dispo-
ste nella via sottostante o adiacente idonee segnalazioni luminose o di
altro. tipo che avvertano i passanti del pericolo, e il primo ponte di
servizio mon potrd essere costruito ad altezza inferiore a m 2,50 dal
suolo misurato nel punto pit basso dell’armatura del ponte stesso, il
quale dovri essere costruito in modo da costituire sicuro riparo per lo
spazio sottostante.
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Art. 48

Ponti e scale di servizio

I ponti, i cavalletti, le scale di servizio e le incastellature debbono
essere poste in opera con le migliori regole dell'arte in modo da pre-
venire qualsiasi pericolo sia per gli operai che per i terzi.

Le funi delle macchine adibite al sollevamento dei materiali deb-
bono essere munite di dispositivi di sicurezza che impediscano la ca-
duta dei materiali e dei recipienti che li contengono.

E vietato costruire ponti e porre assi a sbalzo sopra il suolo pub-
blico senza particolare autorizzazione comunale.

In caso di cattiva costruzione di un ponte o di insufficiente cautela
nella posa di assi a sbalzo, sentito il tecnico comunale, il sindaco po-
tri ordinare 'immediato sgombero del ponte o la rimozione degli assi
ritenuti pericolosi per la pubblica incolumits, indipendentemente dalle
responsabilitd penali degli aventi causa.

n

Art. 49

Scarico dei materiali - Demolizioni - Nettezza delle strade adiacentt ai cantieri

E assolutamente vietato gettare, tanto dai ponti di servizio che dai
tetti o dall’interno delle case, materiale di qualsiasi genere.

Durante 1 lavori, specie se di demolizione, dovra essere evitato 1'ec-
cessivo sollevamento di polvere mediante opportune bagnature.

1l responsabile del cantiere deve provvedere ad assicurare il co-
stante mantenimento della nettezza nella pubblica via per tutta ’esten-
sione della costruzione e le immediate vicinanze.

11 trasporto dei materiali utili o di rifiuto dovrd essere fatto in modo
da evitare ogni deposito od accatastamento lungo le strade interne del-
'abitato, salva speciale autorizzazione del sindaco e qualora non intralei
il pubblico transito.

Qualora si verifichi intralcio il responsabile del cantiere & tenuto
a provvedere all'immediata rimozione dei materiali dalla parte di strada
pubblica su cui & avvenuto il deposito.

Art, 50
Responsabilita degli esecutori di opere

L’assuntore dei lavori (o, se i lavori sono condotti in economia,
il proprietario) e I'assistente debbono adottare, sotto la Joro piena ed
esclusiva responsabilita, tutti quei mezzi e provvedimenti od accorgi-
menti necessari per evitare pericoli di qualsiasi genere che possano pro-
venire dall’esecuzione delle opere.
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11 sindaco potra far controllare, da funzionari e da agenti, I'idoneita
dei provvedunentl di cui sopra e, ove lo ritenga opportuno, ordinare
maggiori cautele, senza che ne der1v1 in alcun modo una attenuazione
delle responsabiliti dei soggetti di cui al comma precedente.

Art, 51

Rimozione delle recinzioni

Immediatamente dopo il compimento dei lavori il costruttore deve
provvedere alla rimozione dei ponti, barriere o recinzioni posti per il
servizio det medesimi, restituendo alla circolazione il suolo pubblico
libero da ogni 1ngornbro e impedimento.

In ogni caso, trascorso un mese dall’ultimazione delle opere, deve
cessare ogni occupazione di suolo pubblico con materiale, ponti e pun-
tellature.

In caso di inadempienza il sindaco potra ordinare l'esecuzione d’uf-
ficio a tutte spese del proprietaric e salve le sanzioni previste dalle
norme vigenti (1).
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TITOLO IV

SANZIONI E DISPOSIZIONI TRANSITORIE

Art. 52

Sanzioni

Per le violazioni delle disposizioni del presente regolamento, sal-
ve le pene speciali che fossero stabilite da altre leggi e regolamenti,
si provvederi con l'osservanza delle norme stabilite dalle leggi vigenti
in materia edilizia ed urbanistica (1). :

Se la violazione si riferisce ad occupazione di suolo o spazio
pubblico, ovvero ad esecuzione dei lavori vietati o per i quali sarebbe
occorsa lautorizzazione comunale, l'intimazione del sindaco comporta
obbligo per il contravventore di cessare immediatamente dal’occupa-~
zione, di desistere dagli atti vietati demolendo i lavori e rimuovendo gli
oggetti e i materiali, nonché di provvedere all'immediato ripristino dello
statu quo ante, restando responsabile pienamente dei danni non elimi-
nabili.

Se la violazione consiste nella mancata esecuzione dei lavori o nel
mancato adempimento di atti obbligatori, l'intimazione del sindaco
comporta l'obbligo dell’esecuzione per il contravventore. '

In ogni caso di inadempienza il sindaco pud disporre la decadenza
delle autorizzazioni e la sospensione dei servizi prestati dal Comune
al contravventore, e pud inoltre deferire i tecnici responsabili ai ri-
spettivi Consigli degli ordini professionali.

Art. 53

Adeguamento al regolamento delle costruzioni preesistenti

Il sindaco, per motivi di pubblico interesse, potra, sentita la Com-
missione edilizia e, se del caso, I'autoritd urbanistica territorialmente
competente, ordinare la demolizione di costruzioni e la rimozione di
strutture occupanti o restringenti le sedi stradali ed eseguite a termine
delle norme che vigevano all’epoca della loro costruzione, salvo 1l pa- -
gamento dell’indennitd spettante ai proprietarl. '
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La rimozione delle strutture sporgenti sul suolo pubblico quali gra-
dini, sedili esterni, paracarri, latrine, grondaie, tettoie, soprapassaggi,
imposte di porte o di finestre aperte all’esterno, ecc., deve essere pre-
scritta, ove non sia assolutamente urgente ed indifferibile, in occasione
di notevoli restauri o trasformazioni degli edifici o delle parti in que-
stione.

Art, 54
Disposiziont transitorie

I lavori di qualsiasi genere non ancora iniziati alla data di entrata
in vigore del presente regolamento sono soggetti alle disposizioni in
esso dettate.

I lavori gia iniziati in base ad autorizzazioni precedentemente ot-
tenute potranno essere ultimati, entro i limiti consentiti dalle leggi vi-
genti (17), ma dovranno uniformarsi alle norme presenti in quanto ap-
plicabili.

Entro tre anni dall’entrata in vigore del presente regolamento po-
tranno essere riviste, modificate ed eventualmente revocate tutte le auto-
rizzazioni relative all’occupazione permanente di suolo pubblico assen-
tite in base alle precedenti disposizioni.
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Art. 11 ZONA E) = ZONE AGRICOLE

Sono le zong des‘tinate all'esercizio deil'attivita
agricola, silvo-pastorale . e di tutte le attivita
direttamente connesse con ['agricoltura.

Date le pfegevoli caratteristiche ambientali di alcune
parti del territorio comunale agricolo, la sua
diversificazione e la forte caratterizzazione dello
stesso per la presenza di elementi fisici ed antropici
notevoli (il Tevere, i colli e le piane ad esso
prospicenti, le strutture agricéle isolate, le tipologie
agrarie e i modelli colturali), il territorio égricolb e
stato diviso in tre sottozone, per permetiere una pilt
accuarata e puntuale definizione delle varie zone e
quindi indicazioni di P.R.G. pill confacenti alle diverse

necessita e caratteristiche delle stesse.

Art. 111 ZONA E1) = AGRICOLA NORMALE

Sono comprese in questa soitozona le parti del
territorio destinate ad uso agricolo prive di elemlenti
fortemente caralteristici. Sono destinate dal P.R.G.
allo. svolgimento e potenziamento delle éttivité
agricole, e tutii  gli interventi ammessi, di
costruzione o modifica del suoclo, devono essere
finalizzati al mantenimento e recupero del patrimonio
rurale agricolo, al mantenimento in efficienza dello

stesso e delle wunita produttive presenti, ed al




soddisfacimento delle esigenze sociali ed economiche
dei lavoratori agricoli e conduttori dei fondi.

In tale zona sono consentiti:

a) Edifici a carattere residenziale di nuova costruzione

esclusivamente per il soddisfacimento delle necessita.

abitative del diretti conduttori del fondo e qualora non
preesista sullo stesso fondo una casa di abitazione, ed
in ogni caso in numero di una casa per ogni fondo
rustico. .

La possibilita di edificazione di edifici per la
residenza sara in ogni caso legata alla necessita del
condutiore dell'attivita di permanere sul fondo, €
pertanto al carattere produttivo deli'azienda stessa.
Questa dovra percid avere dimensioni che garantisdano
la sua produttivitd economica in relazione al tipo di
attivita svolto. Per quanto attiene alle colture
agricole, legnose, alle attivita silvo-forestali ed alle
attivita zootecniche non in stabulazione fissa, si
osserveranno i parametri fissati dalla tabella "A"
allegata. ‘

b) Costruzioni a diretio servizio dell'agricoltura,
magazzini, pagliai, stalle e ricoveri per animali, silos,
serbatol idrici, ricoveri per macchine agricole ed
utensili. ,

c) Costruzioni adibite a raccolta, conservazione e

irasformazione. dei prodotti agricoli locali;  con
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esclusione degli impianti a carattere industriale.

d) Impianti per l'allevamento, anche a carattere
industriale, previo riconoscimento dell'idoneita
dell'area da parte dell'lAmministrazione Comunale e
della Commisione Edilizia, & previo parere favorevole
dell'Ufficiale Sanitario.

Per quanto attiene alle attivita zootecniche in
stabulazione fissa al coperto, potrd essere permessa la
realizzazione di impianti per la loro "conduzione
secondo le stesse modalita dicui al presente punto d).

In ogni caso si applicheranno i seguenti indici:

SmlL. = Dimensioni Minime Fondo =Ha 1

if = [ndice Fabbricabilita =0,05 Mc/mq |
(di cui 0,03 per residenze e 0,02 per annéssi
agricoli)

Hm = Aliezza massima = Mt. 6,00

D1 = Distanza canfini minima = Mt. 20,0

D2 = Distanza strade minima = Mt. 20,0

D3 = Distanza fabbricati esistenti = Mt: 20,0

Distanza dai fabbricati residenziali esistenti=Mt.
50,0
| progetti allegati allegati alle richieste di
Concessione per tali impianti dovranno essere
corredati da studi e valutazioni per [I'Impatto
Ambientale dell'impianto stesso e dei servizi e

viabilita  previsti, da.  relazione dettagliata sulla
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conduzione e programmi dellazienda, dai progetti
relativi agi'i impianti tecnologici necessari, in
particolare per lo smaltimento e depurazione del
liquami, e dei rifuti solidi, delle forme.e delle fonti di
approvvigionamento dell'energia, & delle risorse
idriche.

La Commissione Edilizia potra in ogni caso, per
glustificati motivi di opportunita o di Iinteresse
paesaggistico e ambientale, richiedere supplementi di
documentazione, e dettare ‘modifiche e integrazioni
relative a tutti gli elementi sopradetti, cdmpresa la
localizzazione e la tipologia dell'impianto previsto.
Sono in ogni caso esclusi impianti per industrie
estrattive, cave, depositi di rottami auto, impian'ti 0
attivita nocive o insalubri.

E' consentito l'abbattimento e il taglio di filari di
alberi, siepi, gruppi di alberi o altre formazioni arboree
solo per documentata necessitd per la conduzione
dellazienda. E' comunque vietato il taglio di elementi
arborel e arbustivi che concorrano alla definizione
dell'ambiente come parte integrante e caratteristica,
ovvero che siano meritevoil di essere preservati per
etda, tipo di essenza, portamento o caratteristiche
particalari.

li rilascio della concessione in questa zona sara in

ogni caso subordinato alla presentazione al Sindaco di
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una dichiarazione di  impegno & manienere la
destinazione d'uso degli immobili a servizio
dell'agricoltura, pena ‘annullamento della concessione,
e di una relazione de’ttagﬁata illustrante glt intervent
previsti, la loro necessita, le forme di utilizzo del
fondo previste, caratteristiche e conduzione
deli'azienda. Le caratteristiche tipologiche ed
architettoniche delle nuove costruzioni dovranno
accordarsi con quelle esistenti e tipiche della zona.

Per le costruzioni destinate a residenza si ammetiono

esclusivamente tipologie aperte 0 isolate.

RESTAURO E AMPLIAMENTO

E' ammesso il restauro, la ristrutturazione e
l'ampliamento di costruzioni esistenti, conservandone
la destinazione d'uso a servizio dell'agricoltura secondo
le modalita di cui all'articolo precedents.

E' inoltre ammessa la demolizione & ricostruzione di
immobili pericolanti, per giustificati motivi s‘tatici 0
di pubblica incolumita, previa presentazione di una
adeguata documentazione fotografica e relazione
illustrativa redatta da tecnico abilitato.

E' ammesso, negli interventi di restauro, ampliamenio ©
ristrutturazione, l'adeguamento igien'ico dei fabbricati,
anche in deroga agli indici contenuti nelle present

norme, con le seguenti modalita:
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aumento di superficie in pianta nella misura massima
del 20% del fabbricato, se inferiore a mqg utili 100, o
del 10% se superiore a mg utili 100, finalizzato
gsclusivamente al reperimento di splazi per servizi
igienici. |

Gli ampliamenti devono essere realizzati in modo
organico al corpo esistente, utilizzando gli stessi
materiali e finiture, e posizionati su lati o facciate
secondari de! fabbricato stesso.

Sono soggetti ai vincoli e alle disposizioni di cui alla
sottozona E2, gli immobili ricadenti in zona E1 ma
individuati in planimetria con apposita simbologia per
it foro valore tipologico o architettonico.

E' ammessa la costruzione di piccoli manufatti,
monolocali, per deposito attrezzi, con una superficie
utile massima di Mq. 9,00, Altezza massima 2,50 Mt, su
un lotto minimo di Mqg. 5.000, ed in numero di uno per

azienda agricola.




